Pangaea Life Co-Invest
US Residential

Einblicke in die Investments in nachhaltige
Wohnimmobilien im US-Sunbelt

++++++++ Dies ist eine Marketing-Anzeige. +++++++
Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt mit moglichen
Nachtragen und das Basisinformationsblatt, bevor
Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen.



Pangaea Life Capital Partners:
Das Joint Venture der Versicherungsgruppe die Bayerische und Empira

Pangaea Life Capital Partners ist ein globaler Investment Manager, der sich auf nachhaltige Investments und Vorsorgeldsun-
gen spezialisiert hat. Die Marke Pangaea Life wurde 2017 von der Versicherungsgruppe die Bayerische ins Leben gerufen,
um Rendite mit konsequenter Nachhaltigkeit zu verbinden. In Zusammenarbeit mit der Empira Group, einer institutionellen
Immobilieninvestmentgesellschaft mit Schwerpunkt auf private Equity und private Debt-Investments in Wohnimmobilien
in den USA und der DACH-Region, wurde das Co-Invest US Residential Produkt entwickelt. Dieses Co-Invest-Produkt
(risikogemischter geschlossener Publikumsfonds) ermdglicht es Anlegerinnen und Anlegern, direkt in gréBere Immobilien-
projekte zu investieren, die oft alleine nicht realisierbar waren, und gleichzeitig von der Expertise erfahrener Partner zu
profitieren. Dabei erfolgen die Investments gemeinsam mit einem institutionellen Co-Fonds.

Der Fonds im Uberblick:

Phasen des Investments und Wertschépfung des Fonds
Sicherstellung des Investitionserfolgs durch aktive Beteiligung von der Planungs- und Bauphase lber die Vermie-
tungsphase bis hin zum Verkauf, immer mit einem aktiven, praktischen Asset-Management-Ansatz.
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1. Erwerb und Entwicklung der
Grundstiicke:

Der Co-Fonds erwirbt die Grund-
stlicke direkt am Markt und entwi-

ckelt diese baureif.

Die Facts des Fonds
Name des Fonds

Fondstyp

Anlagestrategie

Anlageobjekte

Geplantes Kommanditkapital
Fondswdahrung

Prognostizierter Gesamtmittelriickfluss

Mindestanlagebetrag

Steuerliche Behandlung

Beitrittsphase

Laufzeit des Investmentfonds
Nachhaltigkeit laut OffVO
Anlageberater

Kapitalverwaltungsgesellschaft:

3. VerduBerung nach Fertigstellung
und Erstvermietung

2. Baubeginn und kurze Laufzeit:

Der Fonds steigt erst zum Bau-
beginn in die Projekte ein. Dieser
Einstieg erfolgt in der Phase der
héchsten Wertschodpfung.

Die Projekte werden nach Fertig-
stellung und gesicherter Erstver-
mietung verauBert, um die Investi-
tion abzuschlieBen.

Pangaea Life Institutional Co-Invest US Residential GmbH & Co. KG
Risikogemischter geschlossener Publikums-AIF / Alternativer Investmentfonds (, AIF“)

Develop and Exit: Einstieg des Fonds bei Baureife vor Baubeginn, kurze Laufzeit mit hoher
Wertschopfung. VerauBerung der Projekte nach Fertigstellung und gesicherter Erstvermietung.
Durch die Investmentstruktur ist nach aktueller Rechtslage keine US-Steuererklarung erforderlich.

Der Investmentfonds investiert mittelbar als Co-Investor in neu zu errichtende Wohnimmobilien im ,, Sunbelt”
der USA. Zwei Objekte sind bereits geplant, weitere Objekte werden innerhalb von 18 Monaten identifiziert.

Geplant USD 30 Mio. Erhéhungsoption auf bis zu USD 80 Mio.

Zeichnung in USD

126 bis 177% der Kommanditeinlage (Basisszenario rd. 144%, ohne Ausgabeaufschlag, vor Steuern).
Die prognostizierte Gesamtauszahlung enthalt die Riickzahlung der investierten Kommanditeinlage.*

10.000 USD zzgl. bis zu 5,00 % Ausgabeaufschlag (Agio)

Anleger mit Wohnsitz in der BRD erzielen mit der Beteiligung Einklnfte aus dem Gewerbebetrieb, die
dem Progressionsvorbehalt unterliegen. Die Abgabe einer anlegerindividuellen Steuererklarung in den
USA ist aufgrund der Investmentstrukturierung nicht notwendig.

Bis zum 31.03.2026 (verlangerbar bis maximal 30.09.2026)

Geplant bis zum 30.06.2030 (mit Option auf Verlangerung bis zu 2 Jahre)
Artikel 8 Fonds, LEED zertifiziert

Pangaea Life Capital Partners AG

HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH

*Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zuktinftige Wertentwicklung. Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um Schatzungen der zukunftigen Wert-
entwicklungen, die auf Erkenntnissen aus der Vergangenheit und auf den aktuellen Marktbedingungen beruhen und kein exakter Indikator sind. Wie viel Sie tatsachlich
erhalten, hangt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie die Anteile halten. Da keine Kapitalgarantie besteht, kann die Anlage zu einem finanziellen
Verlust fuhren. Die zuktnftige Wertentwicklung unterliegt der Besteuerung, die von der personlichen Situation der jeweiligen Anlegerinnen und Anleger abhangig ist
und sich zukUnftig andern kann.

Die Szenarien stellen im Falle der dargestellten negativen Abweichungen nicht den ungunstigsten
anzunehmenden Fall dar. Das bedeutet, dass es auch zu anderen, dartber hinausgehenden
negativen Abweichungen kommen kann. Aussagen Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit
einzelner Szenarien sind nicht moglich.




Die Region ,,US-Sunbelt*

Das Co-Invest Produkt der Pangaea Life bietet Anlegerinnen und Anlegern die Méglichkeit, in nachhaltige Wohnimmobilien-
projekte in den wachstumsstarken Sunbelt-Regionen der USA zu investieren. Der US-Sunbelt zahlt zu den Regionen in
den USA, die in den letzten Jahren ein sehr starkes Wachstum verzeichnet haben. Dies liegt unter anderem am glinstigen
Klima, an der stabilen Wirtschaft und an den als attraktiv empfundenen Lebensbedingungen. Laut Einschatzungen des
Fondsmanagements zieht die Region vermehrt junge Berufstatige und Familien an, was zu einer steigenden Nachfrage
nach Wohnraum fihrt. Da in den USA die Wohnungskosten steigen, entwickelt sich die Region zudem zunehmend zu
einem Mietermarkt. Dies kann die Nachfrage nach Mietwohnungen weiter ansteigen lassen und eine Basis flr Immobilien-
investitionen schaffen.

Prozentuale Verdnderung der Bevélkerung in den 50 Staaten 2013 bis 2023
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Der Fonds plant, in mehrere Wohnimmobilienprojekte im US-Sunbelt zu investieren, wie beispielsweise in Dallas und
Miami. Alle mdglichen Projekte sind Teil des US-Sunbelts und streben eine LEED-Zertifizierung an. Die Verteilung auf
mehrere Standorte soll eine Risikostreuung flr Anlegerinnen und Anleger erméglichen. Die endgdltigen Investitionen
und der jeweilige Anteil am Fondsportfolio stehen noch nicht fest. Wir weisen darauf hin, dass es sich bei den nachfol-
genden Abbildungen um Renderings handelt.
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Mogliche Objekte im Fonds
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711 Pearl“ Dallas

Die geplanten Immobilienprojekte streben eine LEED-Zertifizierung (Leadership in Energy and En-
vironmental Design) an. Dies ist ein international anerkanntes Bewertungssystem fr umweltfreund-
liches und nachhaltiges Bauen. Dabei werden Gebaude nach dkologischen und sozialen Kriterien
bewertet, wie beispielsweise nach der Art der eingesetzten Materialien und Ressourcen, der Wasser-
verbrauchseffizienz sowie nach dem Zugang und der Barrierefreiheit.




Der Investitionsmarkt Texas

Texas, der Lone Star State, ist nicht nur der zweitgréBte Bun-
desstaat der USA, sondern auch ein wirtschaftliches Kraft-
zentrum. Das Land ist reich an natlrlichen Ressourcen und
beherbergt eine Vielzahl von flihrenden Unternehmen aus
den Branchen Energie, Technologie, Finanzen und Fertigung.
Texas bietet zudem eine unternehmensfreundliche Steuer-
politik und eine starke Infrastruktur, die Unternehmen und
Investoren gleichermafBen anzieht. Durch die Steuerbeglinsti-
gungen und das stabile rechtliche Umfeld ist Texas besonders
attraktiv flr Investoren, die langfristige Renditen anstreben.

Der Projektstandort Dallas ist Heimat zahlreicher Fortune
500-Unternehmen und bietet ein dynamisches Geschafts-
umfeld, das durch seine zentrale Lage, eine erstklassige Ver-
kehrsinfrastruktur und eine hohe Lebensqualitat besticht. Die
Stadt verzeichnet ein starkes Bevdlkerungswachstum und
eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, was es zu einem
attraktiven Standort fir Immobilieninvestitionen macht.

Das Beispiel-Objekt in Dallas: Zwischen Arbeitgebern und Kultur

Das Entwicklungsprojekt liegt im Herzen von Downtown Dallas, direkt angrenzend an das renommierte Dallas Arts District.
Diese Lage bietet eine sehr gute Anbindung an wichtige Geschafts- und Kulturzentren der Stadt. Nur einen kurzen Spazier-
gang entfernt befinden sich Attraktionen wie das AT&T Performing Arts Center und der Klyde Warren Park. Dank der un-
mittelbaren Nahe zur Dallas Area Rapid Transit (DART) Station ist das Projekt hervorragend an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden und bietet gleichzeitig eine hohe Konnektivitat und fuldufige Erreichbarkeit zu den wichtigsten Zielen der Stadt.

Geplantes Projekt

Winspear Opera House

American Airlines Center

Bank of America Tower

Chase Tower,
mit z.B. Deloitte

Perot Museum of Nature & Science t
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711 Pearl Street in Dallas

Das Gebaude im Detail: Aufbau und Nutzung

Das Gebdude an der 711 N Pearl Street in Dallas erstreckt sich (ber mehrere Eta-
gen und bietet einen Mix aus hochwertigem Wohn- und Gewerberaum. Geplant
sind Grundstiicke mit einer Gesamtflache von rund 4.492 m? Alle 370 Wohnein-
heiten sollen als Mietwohnungen angeboten werden. Darilber hinaus ist die etwa
771 m? groBe Einzelhandelsfliche im Erdgeschoss fiir verschiedene Einzelhan-
delsgeschafte vorgesehen.

Insgesamt soll das Gebaude 525 Stellplatze in einem integrierten oberirdischen
Parkhaus und Gewerbeflachen im Erdgeschoss bereitstellen.
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Ein Beispiel: Inneneinrichtung
des moglichen Anlageobjekts
»711 Pearl* Dallas

lRRRRRRRE:

GroBe Fenster, hochwertige Bo-
denbeldge und stilvolle, zeitgema-
Be Mobel schaffen ein elegantes
Wohnambiente. Die Apartments
bieten eine gehobene Ausstat-
tung mit Smart-Home-Technolo-
gien, energieeffizienten Geraten
und erstklassigen Oberflachen.

Der Projektplan fiir Dallas

Das Bauprojekt ,,711 Pearl Street” in Dallas startete im Juni 2023 mit dem Abschluss des Grundstickskaufs. Der Baube-
ginn ist fUr das erste Halbjahr 2026 geplant, wahrend die Fertigstellung in der zweiten Halfte des Jahres 2027 erwartet
werden.

Juni 2023 Zweites Halbjahr Erstes Halbjahr Zweites Halbjahr
2025 2026 2027

—@ O O @o—

Grundsttickskauf Planungsoptimierung Baubeginn Bau abgeschlossen




Die Beispiel-Objekte in Miami: In zentraler Lage

Der Investitionsmarkt Florida

Florida, bekannt fir sein sonniges Klima und seine male-
rischen Kiisten, hat sich in den letzten Jahren zu einem der
attraktivsten Standorte fir Investitionen in den USA entwickelt.
Der Sunshine State bietet eine robuste Wirtschaft, die von
einer Vielzahl von Branchen wie Tourismus, Finanzen,
Gesundheitswesen und Technologie getragen wird. Mit
einem unternehmensfreundlichen Umfeld, niedrigen Steuern
und einer stark wachsenden Bevoélkerung ist Florida ein
attraktiver Standort fir Immobilienentwicklungen.

Der Projektstandort Miami ist nicht nur ein beliebtes Tou-
ristenziel, sondern auch ein florierendes wirtschaftliches
Zentrum, das durch seine internationale Ausrichtung be-
sticht. Die Stadt zieht Unternehmen aus aller Welt an und
ist ein bedeutender Knotenpunkt fir Handel und Finanzen.
Dank eines starken Bevodlkerungswachstums und einer ho-
hen Nachfrage nach Wohnraum hat Miami in den letzten
Jahren eine beeindruckende Entwicklung erfahren. Insbe-
sondere die Stadtteile Brickell, Coral Gables und Coconut
Grove zahlen zu den begehrtesten Wohngegenden in der
Metropolregion Miami.

Die zentrale Lage der Objekte bietet eine sehr gute Anbindung an die wichtigsten Stadtteile Miamis und ermoglicht es den
Bewohnern, in wenigen Minuten das pulsierende Stadtzentrum, erstklassige Einkaufs- und Gastronomieziele sowie die atem-
beraubenden Strande von Key Biscayne zu erreichen. Die Néhe zur Vizcaya Metrorail Station sorgt zusatzlich flr eine optimale

Verbindung zum &éffentlichen Nahverkehr.

Jackson Health System

Adrienne Asht Center
for the Performing Arts

Perez Art Museum

Miami Beach

Miami Beach

Miami Tower

Brickell City Centre

Financial District

OPNV

Geplantes Projekt ,,Enso*

Geplantes Projekt
,»The Perrin®
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Enso in Miami
Das Gebaude im Detail: Aufbau und Nutzung

Das Projekt ,,Enso“ in Miami bietet eine Kombination aus
Wohnungen und Gewerbeflachen in einer attraktiven Lage.
Auf insgesamt sechs Stockwerken ist fir das Grundstick eine
Gesamtflache von rund 2.145 m? geplant. Diese sollen mit ei-
nem Uberwiegend wohnungswirtschaftlichen Neubauprojekt
bebaut und anschlieBend vermietet werden.

Die Konzeption des Projekts soll 85 Wohnungen umfassen.
T N R = . e LY S

The Perrin in Miami

Das Gebaude im Detail: Aufbau und Nutzung

Das Projekt ,,The Perrin®“ in Miami entsteht im begehr-
ten Stadtteil Brickell und umfasst ein rund 4.170 m? groBes
Grundstlck. Geplant ist ein moderner Wohnturm mit 26
Stockwerken, der 310 hochwertige Wohnungen, eine Ge-
werbeeinheit von ca. 220 m? sowie 380 Stellplatze bietet.

Mehr als Wohnen: Raume fiir Gesundheit, Austausch und Riickzug

Zu den hochwertigen Gemeinschaftsbereichen des Projekts Enso zahlen ein modernes Fitnesscenter, ein Yoga-Bereich sowie
eine Dachterrasse mit Pool, die als entspannende Oase im Freien gestaltet ist. Das Projekt The Perrin erganzt dieses Angebot
um offene und geschlossene Arbeitsbereiche, ein groBzligiges Pooldeck, eine Teestube sowie einen Zen-Garten. Zusammen
stehen beide Projekte beispielhaft flr ein urbanes Wohnkonzept, das Fitness, Erholung, Arbeit und Gemeinschaft ideal mitei-
nander verbindet und so inmitten einer der attraktivsten Lagen Miamis eine besondere Wohnatmosphare schafft.

Der Projektplan fiir Miami

Die Projekte Ensd und The Perrin liegen in unmittelbarer Nahe zueinander und werden vom gleichen Bautrager reali-
siert. Durch diese Konstellation entstehen wertvolle Synergien in der Bauphase. Beide Objekte starten zeitlich versetzt,
sodass die Bauphasen parallel laufen kdnnen - mit optimierter Ressourcennutzung und effizienter Umsetzung.

Erstes Halbjahr Erstes Halbjahr Zweites Halbjahr
2025 2027 2027
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. Projekt , Enso* . Projekt , The Perrin® Baubeginn Bau abgeschlossen  Bau abgeschlossen




=
O
N
o
N
N
o
S
~
=
o
N
wn
m

Risiken des Fonds (Auszug)

Totalausfall: Es besteht das Risiko eines vollstandigen Ver-
lusts des eingesetzten Kapitals, sei es durch unvorherseh-
bare wirtschaftliche Krisen, politische Ereignisse oder gra-
vierende Marktentwicklungen, die den Wert der Immobilie
deutlich senken kénnten.

Projektentwicklungsrisiken: Bauprojekte sind oft anfallig
fir Verzdgerungen, unerwartete Kostensteigerungen und
technische Probleme. Solche Herausforderungen kénnen
die Fertigstellung verzégern und die Gesamtrentabilitat ei-
nes Projekts negativ beeinflussen.

Vermietungsrisiken: Sollte die Nachfrage nach Mietwoh-
nungen geringer als erwartet ausfallen oder die Leerstands-
quote steigen, kdnnen die prognostizierten Mieteinnahmen
nicht erreicht werden. Dies wiirde sich direkt auf die Rendite
der Investition auswirken.

Wichtige Hinweise

Grundlage fur die Beteiligung sind der Verkaufsprospekt so-
wie das Basisinformationsblatt. Die fir eine Anlageentschei-
dung maBgebliche Beschreibung der Risiken und sonstiger
wesentlicher Einzelheiten erfolgen im Verkaufsprospekt so-
wie im Basisinformationsblatt und den Jahresberichten, die
Sie - jeweils in deutscher Sprache und kostenlos - in Papier-
form von lhrem Anlageberater oder von der Pangaea Life
Capital Partners AG, Gubelstrasse 32, 6300 Zug, Schweiz,
erhalten, sowie in elektronischer Form auf www.pangaea-life.de
herunterladen kénnen.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher
Sprache ist unter https://fondswelt.hansainvest.com/de/

Pangaea Life GmbH .
Thomas-Dehler-StraBe 25 Eﬂ-ﬂ@

: L
81737 Minchen 'J:-'E"'
C . L = .
info@pangaea-life.de g%

VerduBerungsrisiken: Beim Verkauf der Immobilie kdnnen
unginstige Marktbedingungen oder unerwartet niedrige
Verkaufspreise die Rentabilitat beeintrachtigen. Ein langer
Verkaufsprozess kdnnte zudem zu zusatzlichen Kosten und
Verlusten fUhren.

Wadhrungsrisiken: Da die Investitionen in US-Dollar erfolgen,
kann ein Wechselkursverlust gegenliber dem Euro die erziel-
te Rendite mindern. Schwankungen auf den Devisenmarkten
kénnen das finanzielle Ergebnis unvorhersehbar machen.

Liquiditdtsrisiken: Sollte es zu einem unvorhergesehenen
Kapitalbedarf kommen oder der Wunsch bestehen, die In-
vestition vorzeitig zu verduBern, kénnte dies schwierig oder
nur zu ungdnstigen Konditionen méglich sein. Dies kann die
Flexibilitat der Anlegerinnen und Anleger einschranken und
zu finanziellen Engpdssen flhren.

fonds/details/3875 verfligbar. Die Anteile an der Investment-
gesellschaft kbnnen aufgrund der vorgesehenen Zusammen-
setzung des Investmentvermogens und der Abhdngigkeit
von der Marktentwicklung sowie der bei der Verwaltung
verwendeten Techniken auch innerhalb kurzer Zeitraume
erheblichen Wertschwankungen nach oben und nach unten
unterworfen sein (erhéhte Volatilitat). Die zuklnftige Wert-
entwicklung unterliegt der Besteuerung, die von der persodn-
lichen Situation des jeweiligen Anlegers abhangig ist und sich
in der Zukunft dndern kann. Die Investmentgesellschaft ist
derzeit noch nicht risikogemischt. Sie muss spatestens 18 Mo-
nate nach Beginn des Vertriebs risikogemischt investiert sein.
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